zawarta W dniu ceceveveenenenenenenenenenes

na podstawie przeprowadzonego Konkursu ofert

pomiedzy:

Gming Kobierzyce, al. Patacowa 1, 55-040 Kobierzyce, NIP: 8961308068, dziatajaca przez
Kobierzycki Osrodek Sportu i Rekreacji w Kobierzycach, ul. D¢bowa 20, 55-040 Kobierzyce,
NIP: 8961565003, Zamawiajacego reprezentowany przez: Dyrektora Kobierzyckiego
Osrodka Sportu i Rekreacji Pania Maje Rytelewska

zwang w dalszej czesci umowy WYNAJMUJACYM

a

, prowadzacym dziatalno§¢ gospodarcza pod nazwa:

z siedzibg, ul. , wpisang do
Centralnej Ewidencji 1 Informacji Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej
NIP: , REGON

lub
NIP , REGON . wpisanym do Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w pod Nr
KRS z siedziba kapital  zakladowy

reprezentowanym przez

Zwanym dalej ,,Najemca”, bedacym ptatnikiem VAT

reprezentowang przez:

zwanym w dalszej czesci umowy NAJEMCA

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem budynku Hali Sportowo — Widowiskowej
potozonej w Kobierzycach przy ul. Debowej 20 w ktérym znajduje si¢ Kawiarnia.

§2
1. Wynajmujacy oddaje w najem pomieszczenie Kawiarni o powierzchni 42 m? wraz ze
znajdujacym si¢ w Kawiarni wyposazeniem.
2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz Najemca ma prawo do korzystania z czg¢$ci wspolnych
budynku tj. korytarza oraz toalety.

§3
Umowa zawarta zostaje na czas oznaczony od ..................... do ..o,
§4
1. Przedmiot najmu okreslony w § 2 zostanie przekazany Najemcy w dniu podpisania
umowy na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego podpisanego przez

upowaznionych na piSmie przedstawicieli obu Stron.

2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym i prawnym lokalu i nie
bedzie wnosil zastrzezen w tym zakresie.

3. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemcg, jako — punkt
gastronomiczny do prowadzenia dziatalno$ci gastronomiczne;j.

4. Prowadzenie innej dziatalnosci niz okre§lona w ust. 3 wymaga uzyskania zgody
Wynajmujacego w formie pisemnej.



5. Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ dziatalnos¢ zgodnie z zobowigzaniem
wskazanym w ofercie.

6. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych,
utrzymania porzadku i czysto$ci w najmowanych pomieszczeniach oraz dostosowania ich
do wymogoéw sanitarno-epidemiologicznych i do przedlozenia Wynajmujacemu (przed
otwarciem punktu gastronomicznego) zgloszenia prowadzenia dziatalnosci do organdéw
SANEPID-u.

7. Najemca zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢ odpowiednie warunki bezpieczenstwa
I higieny w prowadzonej przez siebie placowce zywieniowej, a w razie wypadkow,
wszystkie skutki, w tym ewentualne roszczenia poszkodowanych obcigzajg Najemcg.

8. Najemca jest zobowigzany do utrzymywania czystosci w przedmiocie najmu przy
uzyciu srodkow czystosci spetniajagcych wymagania zgodne z obowigzujgcymi przepisami
prawa. Zakup przedmiotowych srodkéw czystosci lezy po stronie Najemcy.

9. Najemca jest zobowigzany do sprzatania przedmiotu najmu kazdorazowo przed
zamknigciem lub otwarciem punktu gastronomicznego. Sprzatanie obejmuje catosé
przedmiotu najmu wraz z urzadzeniami i przedmiotami uzytkowanymi w punkcie
gastronomicznym, w tym stotami, ladami i krzestami oraz pranie obrusow.

10. Najemca jest zobowiazany do codziennego usuwania $mieci i odpadow z
pomieszczenia kawiarni oraz podpisania stosownej umowy na odbior $mieci z
odbiorca odpadow wedlug zasad i kryteriow przyjetych przez Rad¢ Gminy
Kobierzyce.

11. Najemca zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢ oddane mu W najem pomieszczenia przed
pozarem i kradzieza z wlamaniem, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym w
szczegblnosci wyposazy¢ oddane mu w najem pomieszczenia w gasnice odpowiedniego
rodzaju, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

12. Za szkody powstale na skutek nienalezytego zabezpieczenia mienia, w tym za szkody
w mieniu Wynajmujacego, odpowiada materialnie Najemca.

13. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu
lub/i osobom trzecim powstate w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig w przedmiocie
najmu.

14. Najemca zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci gospodarczej od
odpowiedzialnosci cywilnej na kwote ubezpieczenia w wysokosci co najmniej 20
000,00 ztotych i przedtozenia, do dnia uruchomienia punktu gastronomicznego,
dokumentu potwierdzajagcego to ubezpieczenie, pod rygorem odstgpienia
Wynajmujacego od umowy z winy Najemcy.

15. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do prowadzenia, w trakcie obowigzywania
niniejszej umowy, kontroli przedmiotu najmu w zakresie utrzymania przez Najemceg
czystosci W przedmiocie najmu oraz stosowania przepisow BHP i ppoz.

16. Najemca jest zobowigzany przestrzegaé catkowitego zakazu palenia tytoniu
1 wyroboéw tytoniowych, w tym palenia nowatorskich wyrobdéw tytoniowych 1 palenia
papierosow elektronicznych oraz spozywania napojow alkoholowych i s$rodkow
odurzajagcych w budynku Wynajmujacego.

§5.

1. Najemca w ramach umowy zobowigzuje si¢ do sporzadzania i sprzedazy positkow
$niadaniowo — obiadowo - kolacyjnych zgodnie ze sztuka kulinarng jak rowniez do sprzedazy
innych artykutow wymienionych w ust. 3 ponizej dla pracownikow Wynajmujacego, jak
I przebywajacych w budynku interesantow.



2. Najemca ma obowigzek posiada¢ wszelkie niezbedne pozwolenia przed rozpoczgciem
faktycznej dziatalnos$ci ustugowej, ktore muszg zosta¢ okazane Wynajmujacemu na pisemne
wezwanie w terminie wskazanym w niniejszym wezwaniu (zaswiadczenie o wpisie do
rejestru zaktadow, o ktérym mowa w art. 61 Ustawy z dnia 25 sierpnia 2006r.
o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (Dz.U. t.j. z 2017r. nr 149 z p6zn.zm.).

3. Najemca zobowigzuje si¢ oferowac¢ szeroki i urozmaicony asortyment positkow, w tym
minimum nast¢pujace artykuty:

a) dania gorace jedno- i dwu-daniowe zaréwno miesne jak i bezmigsne;

b) przekaski gorace (hamburger, zapiekanka, hot — dog, frytki itp.);

c) zestaw surowek 1 satatek;

d) pieczywo, wyroby cukiernicze i ciastkarskie oraz desery;

¢) napoje gorace (kawa, herbata);

f) w duzym wyborze napoje zimne (np. soki, napoje gazowane i niegazowane);

g) artykuty nabiatowe (np. wszelkiego rodzaju serki, jogurty, masto);

h) kanapki $niadaniowe,

1) §wieze owoce (np. jabtko, banan);

- dania i ich ceny winny by¢ ujete w jadtospisach dziennych i kartach dan.

4. Najemca zobowigzuje si¢ przestrzega¢ bezwzglednego zakazu sprzedazy, podawania
I spozywania alkoholu w przedmiocie najmu oraz na terenic Wynajmujgcego.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia wysokiej jakosci potraw pod wzgledem
organoleptycznym i wizualnym oraz estetycznego przygotowania, nakrycia stotow i uprzejma
obstuge.

6. Najemca jest zobowigzany do zabezpieczenia wszystkich potraw sktadowanych
i eksponowanych z zachowaniem wymogdéw higieniczno-sanitarnych.

7. Najemca jest zobowigzany do stosowania zasad Dobrej Praktyki Produkcyjnej (GMP)
i Dobrej Praktyki Higienicznej (GHP).

8. Najemca jest zobowigzany wyposazy¢ osoby bedace obstugg punku gastronomicznego w
odpowiednia odziez ochronng oraz zapewni¢, aby osoba bedaca sprzedawca byla
odpowiednio i schludnie ubrana.

9. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania obowigzujacych przepisow BHP i ppoz.
w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig gastronomiczng.

10. Najemca nie bedzie organizowat przyje¢ i innych uroczystosci na terenie Wynajmujacego
dla osob trzecich.

11. Punkt gastronomiczny jest czynny w dniach urzegdowania Wynajmujacego
W nastgpujacych godzinach: poniedziatek - piagtek od 8.00 — 22.00, w soboty od 10.00 — 18.00
i w niedziele od 12.00 — 18.00. W uzasadnionych przypadkach dni i godziny, w ktorych
bedzie czynny punkt gastronomiczny moga ulec zmianie.

12. O kazdorazowym zamknigciu punktu gastronomicznego Najemca powiadomi
Wynajmujacego z co najmniej jednodniowym wyprzedzeniem.

13. Wynajmujacy informuje, a Najemca o$wiadcza, iz przyjat do wiadomosci, ze w budynku
Wynajmujacego ustuga ochrony, ustuga sprzatania sg $wiadczone przez podmioty
zewnetrzne.

§6
1. Najemca bez uzyskania w formie pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze:
1) odda¢ przedmiotu najmu do korzystania osobom trzecim.
2) wykonywac remontow jak np. przebudowy pomieszczenia z wykorzystaniem rozbiorek i
prac budowlanych.
3) wnies¢ praw wynikajacych z niniejszej umowy, jako wktadu do spotki cywilnej lub tez
spotek prawa handlowego.



§7

Najemca zobowiazuje sie do przestrzegania:

1. przepisow przeciwpozarowych i zapewnienia ochrony przeciwpozarowej,

2. przepisow bhp dotyczacych prowadzonej przez siebie dziatalnosci,

3. przepisoéw sanitarnych dotyczacych prowadzonej przez siebie dziatalnosci,

4. zasad porzadkowych panujacych w Hali Sportowo - Widowiskowej oraz utrzymania
nalezytego porzadku w lokalu stanowigcym przedmiot najmu,

5. zasad odpowiedniego zabezpieczenia i ubezpieczenia mienia wynajetego Wraz
Z pomieszczeniem stanowiacego przedmiot najmu,

6. porzadku pod katem sktadowania $mieci jedynie w przeznaczonych do tego miejscach.

§8

Wynajmujacy zobowiazuje sie do zapewnienia:

1. bezkonfliktowego wspoétuzytkowania pomieszczen wspdlnych, zajmowanych przez
gtownego uzytkownika budynku Hali Sportowej - Widowiskowej na zasadach
i warunkach wspoélnie uzgodnionych pomiedzy Wynajmujacym, Dyrekcja KOSiR
a Najemca,

2. mozliwosci korzystania z urzadzen sanitarnych i socjalnych bedacych w uzytkowaniu
KOSIR,

3. mozliwosci korzystania z parkingu na samochody Najemcy.

§9
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz w wysokosci 25 zt brutto za 1 m?
powierzchni najmu miesigcznie.

Laczna kwota za miesigc to 1050,00 zl brutto/miesigc /stownie: jeden tysigc pieédziesigt
ztotych brutto/.

Najemca jest zobowigzany do podpisania umowy na odbior $mieci z odbiorcg odpadow
wedtug zasad i kryteriow przyjetych przez Rade Gminy Kobierzyce.

2. Podstawa wyliczenia czynszu jest ZARZADZENIE NR RDTiMK.0050.1.36.2021Wojta
Gminy Kobierzyce z dnia 23 lutego 2021r. w sprawie ustalania stawek czynszu za lokale
uzytkowe, powierzchnie uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Kobierzyce i1 okresu za ktore sa stosowane.

3. Strony dopuszczaja mozliwos¢ zmiany stawki czynszu nie czg$ciej jednak niz raz w roku.

§10

1. Optaty za media oraz czynsz ptatny bedzie przez Najemce:
1) za kazdy miesiac z gory do dnia 17 kazdego miesigca na rachunek Wynajmujacego
w Banku Spéldzielczym Kobierzyce nr rachunku: 26957500040000232420000020.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest platnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT)
i posiada NIP o0 numerze 8961308068

3. Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towarow i ustug (VAT) i posiada NIP
O NUMEIZE 1euerenenererernrarnrnsnsnsnsnsnsnsnsnnes

§11

W przypadku opodznienia w uiszczeniu czynszu Wynajmujacemu przystuguja odsetki
ustawowe.



§12

1. Najemca ponosi koszty napraw zwigzanych z eksploatacja przedmiotu najmu
w przypadku, jesli szkoda nastgpita z jego winy lub za jego przyczyna.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie medidow wynikle
z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego.

§13

W zwiazku z najmem lokalu Wynajmujacy zobowigzuje si¢ bez dodatkowych optat
umozliwi¢ zamieszczenie znakow informacyjnych Najemcy przy wejsciu na budynku do
lokalu Najemcy po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujacym.

§14

Po ustaniu okresu najmu Najemca zobowigzany jest odda¢ przedmiot najmu w stanie nie
pogorszonym z uwzglednieniem jego zuzycia wynikajacego z normalnej eksploatacji
przedmiotu najmu i wynikajacej z uprawnien Najemcy przewidzianych niniejszg umowa.

§ 15

1. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli Najemca:
1) dopuszcza si¢ zwloki w platnosciach, przez co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci,
2) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa oraz ofertg
3) dokonuje samowolnych istotnych zmian w lokalu,
4) zaniedbuje lokal lub wyposazenie w stopniu narazajagcym je na uszkodzenie
5) utracit uprawnienia do wykonywania dziatalno$ci gastronomiczne;.
2. W przypadku rozwigzania umowy przez WWynajmujacego, Najemca zobowigzany bedzie
do zwrotu lokalu w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym, jednak nie krotszym jak 7
dni od daty rozwigzania umowy.

§16

1. Strony zobowiazujg si¢ do pisemnego i uprzedniego informowania 0 zmianach statusu
swojej firmy, adresu i in. niezb¢dnych z wykonaniem umowy informacji.

2. Korespondencja kierowana do czasu zawiadomienia na dotychczasowy adres bedzie
uznawana za skutecznie dorgczona.

§17
1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowsg zastosowanie beda miaty przepisy
powszechnie obowigzujace a w szczegolnosci Kodeks Cywilny
3. Spory mogace wynikng¢ w zwiazku z realizacja niniejszej umowy rozpatrywaé bedzie
Sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§18

Niniejsza umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujgcego, jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



